
ПАСПОРТ ИНВЕСТИЦИОННОЙ ПЛОЩАДКИ 

1. Основные сведения 

Наименование площадки 
Земельный участок для размещения производственно-

коммунальных объектов 

Тип площадки Свободные земли промышленного назначения 

Место расположения (адрес) 

площадки 
ул. Радищева, 1 территория бывшей кондитерской фабрики 

Форма собственности земель-

ного участка 
государственная собственность 

Условия использования пло-

щадки 
участок промышленного назначения 

2. Сведения о собственнике площадки 

Организация Администрация г. Комсомольска-на-Амуре 

Контактное лицо Запорожский Сергей Александрович 

Должность 
Заместитель главы администрации города – руководитель Управ-

ления архитектуры и градостроительства администрации города 

Телефон 8 (4217) 522-536 

E-mail uaig@kmscity.ru      

3. Характеристика площадки 

Кадастровый номер 
1 территория - 27:22:0051101:206 

2 территория – кадастровый учет не осуществлен 

Координаты на карте (с указа-

нием на используемую схему) 

Система координат МСК 27 

Но-

мер 

точки 

X Y 

1 692341,9 3323792,35 

2 692342,88 3323811,35 

3 692341,57 3323830,36 

4 692341,29 3323834,36 

5 692335,82 3323840,88 

6 692261,19 3323839,79 

7 692200,45 3323843,04 

8 692200,43 3323839,51 

9 692207,39 3323839,17 

10 692261,2 3323836,21 

11 692266,18 3323734,16 

12 692270,73 3323734,17 

13 692278,16 3323739,04 

14 692293,81 3323751,27 

15 692311,88 3323766,79 

16 692325,73 3323777,53 

Но-

мер 

точки 

X Y 

17 692200.08 3323772.43 

18 692200.34 3323829.04 

19 692193.32 3323836.41 

20 692149.65 3323838.98 

21 692140.60 3323848.35 

22 692124.55 3323848.43 

23 692124.24 3323847.43 

24 692122.84 3323847.54 

25 692120.90 3323793.35 

26 692120.79 3323772.53 
 

Иные данные определяющие http://map.kmscity.ru/#bank=1&layers=36,51,osm&center=15256965.
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местоположение объекта 804849247,6552590.524975208&zoom=17&page={%22view%22:{%

22alias%22:%22InvestPlt_ID%22,%22fvId%22:2}} 

Свободная площадь, кв. м, га 6537 кв.м. + 5349 кв.м. = 11886 кв.м. 

Возможность расширения пло-

щадки 
не предусмотрено 

Категория земель 
Земли населённых пунктов, Зона размещения объектов производ-

ственного и коммунально-складского назначения (ПК-1) 

Вид разрешенного использова-

ния 

В соответствии с территориальной зоной ПК-1: 

  

1 
Производ-
ственная дея-
тельность 

размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях добычи полезных иско-
паемых, их переработки, из-
готовления вещей промыш-
ленным способом 

6.0 

2 
Недропользо-
вание 

осуществление геологиче-
ских изысканий; добыча по-
лезных ископаемых откры-
тым (карьеры, отвалы) и за-
крытым (шахты, скважины) 
способами; размещение объ-
ектов капитального строи-
тельства, в том числе подзем-
ных, в целях добычи полез-
ных ископаемых; размещение 
объектов капитального стро-
ительства, необходимых для 
подготовки сырья к транс-
портировке и (или) промыш-
ленной переработке; разме-
щение объектов капитального 
строительства, предназна-
ченных для проживания в 
них сотрудников, осуществ-
ляющих обслуживание зда-
ний и сооружений, необхо-
димых для целей недрополь-
зования, если добыча полез-
ных ископаемых происходит 
на межселенной территории 

6.1 

3 
Тяжелая про-
мышленность 

размещение объектов капи-
тального строительства гор-
но-обогатительной и горно-
перерабатывающей, метал-
лургической, машинострои-
тельной промышленности, а 
также изготовления и ремон-
та продукции судостроения, 
авиастроения, вагонострое-
ния, машиностроения, стан-
костроения, а также другие 
подобные промышленные 
предприятия, для эксплуата-
ции которых предусматрива-
ется установление охранных 
или санитарно-защитных зон, 
за исключением случаев, ко-
гда объект промышленности 
отнесен к иному виду разре-
шенного использования 

6.2 

4 

Автомобиле-
строительная 
промышлен-
ность 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для произ-
водства транспортных 

6.2.1 



средств и оборудования, про-
изводства автомобилей, про-
изводства автомобильных ку-
зовов, производства прице-
пов, полуприцепов и контей-
неров, предназначенных для 
перевозки одним или не-
сколькими видами транспор-
та, производства частей и 
принадлежностей автомоби-
лей и их двигателей 

5 
Легкая про-
мышленность 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для тек-
стильной, фарфоро-
фаянсовой, электронной про-
мышленности 

6.3 

6 
Фармацевтиче-
ская промыш-
ленность 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для фарма-
цевтического производства, в 
том числе объектов, в отно-
шении которых предусматри-
вается установление охран-
ных или санитарно-защитных 
зон 

6.3.1 

7 
Пищевая про-
мышленность 

размещение объектов пище-
вой промышленности, по пе-
реработке сельскохозяй-
ственной продукции спосо-
бом, приводящим к их пере-
работке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и та-
бачных изделий 

6.4 

8 
Нефтехимиче-
ская промыш-
ленность 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для перера-
ботки углеводородного сы-
рья, изготовления удобрений, 
полимеров, химической про-
дукции бытового назначения 
и подобной продукции, а 
также другие подобные про-
мышленные предприятия 

6.5 

9 Энергетика 

размещение объектов гидро-
энергетики, тепловых стан-
ций и других электростанций, 
размещение обслуживающих 
и вспомогательных для элек-
тростанций сооружений (зо-
лоотвалов, гидротехнических 
сооружений); размещение 
объектов электросетевого хо-
зяйства, за исключением объ-
ектов энергетики, размеще-
ние которых предусмотрено 
содержанием вида разрешен-
ного использования с кодом 
3.1 

6.7 

10 Связь 

размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиоре-
лейные, надземные и подзем-

6.8 
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ные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антен-
ные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спут-
никовой связи и телерадио-
вещания, за исключением 
объектов связи, размещение 
которых предусмотрено со-
держанием видов разрешен-
ного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

11 Склады 

размещение сооружений, 
имеющих назначение по вре-
менному хранению, распре-
делению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями произ-
водственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и 
доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, га-
зовые хранилища и обслужи-
вающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие стан-
ции, элеваторы и продоволь-
ственные склады, за исклю-
чением железнодорожных 
перевалочных складов 

6.9 

12 
Целлюлозно-
бумажная про-
мышленность 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для целлю-
лозно-бумажного производ-
ства, производства целлюло-
зы, древесной массы, бумаги, 
картона и изделий из них, из-
дательской и полиграфиче-
ской деятельности, тиражи-
рования записанных носите-
лей информации 

6.11 

13 
Коммунальное 
обслуживание 

размещение зданий и соору-
жений в целях обеспечения 
физических и юридических 
лиц коммунальными услуга-
ми. Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного исполь-
зования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

14 

Научно-
производствен-
ная деятель-
ность 

размещение технологиче-
ских, промышленных, агро-
промышленных парков, биз-
нес-инкубаторов 
 

6.12 

15 

Амбулаторно-
поликлиниче-
ское обслужи-
вание 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам амбулаторно-
поликлинической медицин-
ской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пунк-
ты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагности-

3.4.1 
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ческие центры, молочные 
кухни, станции донорства 
крови, клинические лабора-
тории) 

16 

Среднее и выс-
шее професси-
ональное обра-
зование 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для про-
фессионального образования 
и просвещения (профессио-
нальные технические учили-
ща, колледжи, художествен-
ные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, 
университеты, организации 
по переподготовке и повы-
шению квалификации специ-
алистов и иные организации, 
осуществляющие деятель-
ность по образованию и про-
свещению), в том числе зда-
ний, спортивных сооруже-
ний, предназначенных для 
занятия обучающихся физи-
ческой культурой и спортом 

3.5.2 

17 
Обеспечение 
научной дея-
тельности 

размещение зданий и соору-
жений для обеспечения науч-
ной деятельности. Содержа-
ние данного вида разрешен-
ного использования включает 
в себя содержание видов раз-
решенного использования 
с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

3.9 

18 
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без 
содержания животных 

3.10.1 

19 
Приюты для 
животных 

размещение объектов капи-
тального, строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг в 
стационаре; размещение объ-
ектов капитального строи-
тельства, предназначенных 
для содержания, разведения 
животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под 
надзором человека, оказания 
услуг по содержанию и лече-
нию бездомных животных; 
размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для органи-
зации гостиниц для живот-
ных 

3.10.2 

20 
Деловое управ-
ление 

размещение объектов капи-
тального строительства с це-
лью: размещения объектов 
управленческой деятельно-
сти, не связанной с государ-
ственным или муниципаль-
ным управлением и оказани-
ем услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сде-
лок, не требующих передачи 
товара в момент их соверше-

4.1 
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ния между организациями, в 
том числе биржевая деятель-
ность (за исключением бан-
ковской и страховой деятель-
ности) 

21 
Общественное 
питание 

размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях устройства мест обще-
ственного питания (рестора-
ны, кафе, столовые, закусоч-
ные, бары) 

4.6 

22 
Служебные га-
ражи 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного ав-
тотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользования, 
в том числе в депо 

4.9 

23 
Заправка транс-
портных 
средств 

размещение автозаправочных 
станций; 
размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий 
для организации обществен-
ного питания в качестве объ-
ектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

24 
Автомобильные 
мойки 

размещение автомобильных 
моек, а также размещение ма-
газинов сопутствующей тор-
говли 

4.9.1.3 

25 
Ремонт автомо-
билей 

размещение мастерских, 
предназначенных для ремон-
та и обслуживания автомоби-
лей, и прочих объектов до-
рожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопут-
ствующей торговли 

4.9.1.4 

26 
Железнодорож-
ные пути 

размещение железнодорож-
ных путей 

7.1.1 

27 
Обслуживание 
перевозок пас-
сажиров 

размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
обслуживания пассажиров, за 
исключением объектов капи-
тального строительства, раз-
мещение которых предусмот-
рено содержанием вида раз-
решенного использования 
с кодом 7.6 

7.2.2 

28 
Стоянки транс-
порта общего 
пользования 

размещение стоянок транс-
портных средств, осуществ-
ляющих перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.2.3 

30 
Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

размещение объектов капи-
тального строительства, не-
обходимых для подготовки и 
поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов граж-
данской обороны, за исклю-

8.3 
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чением объектов граждан-
ской обороны, являющихся 
частями производственных 
зданий 

31 
Хранение авто-
транспорта 

размещение отдельно стоя-
щих и пристроенных гара-
жей, в том числе подземных, 
предназначенных для хране-
ния автотранспорта, в том 
числе с разделением на ма-
шино-места, за исключением 
гаражей, размещение кото-
рых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.2, 
4.9 

2.7.1 

32 
Размещение га-
ражей для соб-
ственных нужд  

размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих га-
ражей и (или) гаражей, бло-
кированных общими стенами 
с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними 
крышу, фундамент и комму-
никации  

2.7.2  

33 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спор-
том 

размещение сооружений для 
занятия спортом и физкуль-
турой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодро-
мы, мотодромы, трамплины, 
спортивные стрельбища) 

5.1.4 

34 
Строительная 
промышлен-
ность 

размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для произ-
водства: строительных мате-
риалов (кирпичей, пиломате-
риалов, цемента, крепежных 
материалов), бытового и 
строительного газового и 
сантехнического оборудова-
ния, лифтов и подъемников, 
столярной продукции, сбор-
ных домов или их частей и 
тому подобной продукции 

6.6 

35 
Обеспечение 
обороны и без-
опасности 

размещение объектов капи-
тального строительства, не-
обходимых для подготовки и 
поддержания в боевой готов-
ности Вооруженных Сил Рос-
сийской Федерации, других 
войск, воинских формирова-
ний и органов управлений 
ими (размещение военных 
организаций, внутренних 
войск, учреждений и других 
объектов, дислокация войск и 
сил флота), проведение воин-
ских учений и других меро-
приятий, направленных на 
обеспечение боевой готовно-
сти воинских частей; разме-
щение зданий военных учи-
лищ, военных институтов, 
военных университетов, во-
енных академий; размещение 
объектов, обеспечивающих 
осуществление таможенной 

8.0 



деятельности 

36 
Специальная 
деятельность 

размещение, хранение, захо-
ронение, утилизация, накоп-
ление, обработка, обезврежи-
вание отходов производства и 
потребления, медицинских 
отходов, биологических от-
ходов, радиоактивных отхо-
дов, веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также раз-
мещение объектов размеще-
ния отходов, захоронения, 
хранения, обезвреживания 
таких отходов (скотомогиль-
ников, мусоросжигательных 
и мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по захо-
ронению и сортировке быто-
вого мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их вторич-
ной переработки) 

12.2 

 

Фактическое использование не используется 

Ограничения на право пользо-

вания земельного участка 
не установлено 

Наличие ограждений нет 

Наличие зданий, сооружений нет 

Наличие наземных и подземных 

коммуникаций 
в ветхом состоянии 

4. Основные параметры зданий и сооружений, расположенных на площадке 

Наименование здания, соору-
жения 

Площадь, 
(м

2
) 

Этажность 
Высота 
этажа  

Строительный 
материал кон-
струкций 

Степень 
износа 
(в%) 

Воз-
мож-
ность 
рас-
шире
ре-
ния 

       

4.1.Наличие технического паспорта объекта (объектов), с указанием даты последнего пере-

оформления 

- 

5. Характеристика транспортной доступности 

Удалённость участка (в км или 

м) от: 
 

- ближайшего населённого 

пункта  
расположен на территории города 

- административного центра 

муниципального образования 
расположен на территории города 

- г. Хабаровска 400 км 

- автомобильной дороги феде-

рально-

го/регионального/межмуниципа

льного значения 

Площадка находится в черте города вдоль автомобильной дороги 

ул. Радищева 

- железной дороги (наименова-

ние ж/д станции) 
Станция «Комсомольск-на-Амуре» около 15 км 

- ближайший железнодорожный 

тупик, погрузочная платформа, 

ветка в пределах населенного 

пункта 

- 

- аэропорта 
- Международный аэропорт г. Хабаровска около 400 км; 

- Аэропорт с. Хурба около 30 км 



- речного порта, пристани 
Ориентировочно 9 км по существующим автодорогам г. Комсо-

мольска-на-Амуре до территории ОАО «Амурпорт» 

- морского порта Нет 

- жилых домов около 25 м 

- близлежащих производствен-

ных объектов 
около 25 м 

6. Внутренние (собственные) коммуникации 

Тип коммуникаций Наличие 

Автомобильная дорога Есть 

Железнодорожная ветка, тупик, 

разгрузочная платформа, обо-

рудование разгрузки-погрузки 

Есть 

Порт, пристань, аэропорт Нет 

7. Характеристика инженерной инфраструктуры 

Вид инфра-

структуры 
Наличие 

Свободная 

мощность 

Обслуживаю-

щая компания 

Тарифы 

на присоеди-

нение 

на потребле-

ние 

Электроснаб-

жение 

Имеется воз-

можность под-

ключения (тех-

нологического 

присоединения) 

Имеется СП «СЭС», 

МУП «ПЭС» 

Установлен 

Комитетом по 

ценам и тари-

фам края на 

текущий год 

Установлен 

Комитетом по 

ценам и тари-

фам Хабаров-

ского края на 

текущий год Газоснабже-

ние 

Имеется воз-

можность под-

ключения (тех-

нологического 

присоединения) 

Отсутствует АО «Газпром 

газораспреде-

ление 

Дальний Во-

сток» 

Водоснабже-

ние 

Имеется воз-

можность под-

ключения (тех-

нологического 

присоединения) 

Имеется МУП «Горво-

доканал» 

Водоотведе-

ние 

Имеется воз-

можность под-

ключения (тех-

нологического 

присоединения) 

Имеется МУП «Горво-

доканал» 

Очистные со-

оружения 

отсутствуют отсутствует МУП «Горво-

доканал» 

Не установлен Не установлен 

Теплоснабже-

ние 

Имеется воз-

можность под-

ключения (тех-

нологического 

присоединения) 

Имеется СП «КТС», 

МУП «ППТС» 

Установлен 

Комитетом по 

ценам и тари-

фам края на 

текущий год 

Установлен 

Комитетом по 

ценам и тари-

фам края на 

текущий год 

8. Характеристика телекоммуникационной инфраструктуры  

Вид инфраструктуры Наличие Наименование операторов 

Стационарная связь Возможность присоединения 
ОАО «Ростелеком», ЗАО «Транстелеком-

ДВ» 

Сотовая связь Возможность присоединения 
ОАО «Вымпелком», ОАО «МТС», ОАО 

«Мегафон» 

Интернет Возможность присоединения Все операторы 

9. Дополнительная информация о площадке 

- особые условия использования 

Участки расположены в санитарно-защитной зоне 

объектов производственного назначения (ст. Дземги, 

Промывочно-пропарочный комплекс; водогрейной 

котельной "Дземги"); 



Санитарно-защитной зоне водогрейной котельной 

"Дземги"; 

- в приаэродромной территории аэродрома экспери-

ментальной авиации Комсомольск-на-Амуре (Дзём-

ги), 

- шестой, пятой, четвертой, третьей подзонах при-

аэродромной территории аэродрома эксперимен-

тальной авиации Комсомольск-на-Амуре (Дзёмги) 

- характер рельефа территории ровный 

Данные о наличии грунтовых и (или) па-

водковых вод (при наличии сведений) 

Территория не попадает в зону затопления, подтоп-

ления 

- установленные характеристики функцио-

нальной зоны 

согласно Правилам землепользования и застройки 

города участок отнесен к зоне размещения объек-

тов производственного и коммунально-складского 

назначения  (ПК-1) 

- санитарно-защитные характеристики 

смежных с участком территорий 

Не установлены в соответствии с требованиями дей-

ствующего законодательства РФ 

- наличие подъездных путей от дорог, улиц 

общего пользования, количество, виды по-

крытия, состояние 

С ул. Радищева 

- наличие зеленых насаждений (деревьев, 

кустарников), в том числе и естественного 

прироста (количество единиц, другие ха-

рактеристики) 

Из-за заброшенности территории имеются зеленые 

насаждения естественного прироста 

- наличие разрешительных документов на 

вырубку растительности 
нет 

- необходимость проведения рекультива- 

ционных работ 
имеется 

- вид и объемы работ по рекультивации 

территории 

- необходимо проведение технических мероприятий 

по планировке территории на всей площади с учётом 

схемы планировочной организации земельного 

участка застройщика. 

- сейсмичность территории до 7 баллов по шкале Рихтера 

10. Предложения по использованию площадки 

В соответствии с зоной по назначению 

11. Схема (схемы), технический и кадастровые паспорта объекта, расположения  (на отдель-

ном листе), листах 

  



Обзорная схема 

 

 


