Форма для предоставления информации об инвестиционной площадке
	Атрибут 

	Зона для заполнения

	СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ

	Название площадки
	Земельный участок 6,35 га

	Преференциальный режим
	· Отсутствует

	Объект инфраструктуры поддержки
	· Без льгот


	Регион
	Хабаровский край

	Муниципальное образование
	Городской округ город Комсомольск-на-Амуре Хабаровского края

	Адрес объекта
	г. Комсомольск-на-Амуре, относительно ориентира 27:22:0051102 четная сторона ул. Радищева - четная (восточная) сторона ул. Щорса - четная (северная) сторона ул. Жуковского - четная (восточная) сторона ул. Сусанина

	Ближайший город
	Площадка находится в границах города Комсомольска-на-Амуре

	Формат площадки
	Земельный участок

	Тип площадки
	· Гринфилд

	Удаленность от автомобильной дороги (метров)
	· В непосредственной близости

	Наличие обременений 
	· Выбор значения из     справочника:
· Нет
· 

	СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ

	Форма собственности объекта
	Неразграниченная

	Форма сделки
	· Аренда
· Аренда через аукцион

	Стоимость объекта, руб. (покупки или месячной аренды)
	425 530,88

	Стоимость, руб./год за га
	804 152,85

	Стоимость, руб./год за кв.м.
	80,42

	min и max сроки аренды (если применимо), лет
	По торгам 5 лет

	Порядок определения стоимости
	постановление Правительства Хабаровского края от 19.12.2019
 № 565-пр

	Класс опасности объекта
	

	Характеристики расположенных объектов капитального строительства
	

	ПАРАМЕТРЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	Свободная площадь ЗУ, га
	6,35

	Кадастровый номер ЗУ
	27:22:0051102:221

	Варианты разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка); Среднеэтажная жилая застройка; Коммунальное обслуживание; Оказание социальной помощи населению; Оказание услуг связи; Бытовое обслуживание; Амбулаторное-поликлиническое обслуживание; Дошкольное, начальное и среднее общее образование; Среднее и высшее профессиональное образование; Объекты культурно-досуговой деятельности; Государственное управление; Деловое управление; Магазины; Обеспечение занятий спортом в помещениях; Площадки для занятий спортом

	Межевание ЗУ
	да

	Категория земель
	· Земли населенных пунктов

	КОНТАКТЫ

	Наименование собственника
	Администрация г. Комсомольска-на-Амуре

	ИНН собственника
	2703000150

	Контактное лицо
	Александров Андрей Валерьевич – первый заместитель главы администрации города Комсомольска-на-Амуре по вопросам архитектуры и строительства;
Корянова Любовь Александровна – начальник земельного отдела Управления архитектуры и градостроительства администрации города Комсомольска-на-Амуре;
Лазарева Анна Васильевна – заместитель начальника земельного отдела Управления архитектуры и градостроительства администрации города Комсомольска-на-Амуре.

	Телефон контактного лица, e-mail*
	8 (4217) 522-605, a.aleksandrov@kmscity.ru;
8 (4217) 522-825, 8 (4217) 522-826,  uazem@kmscity.ru


	Сайт
	https://www.kmscity.ru

	Примечание
	-

	ТЕХНИЧЕСКОЕ ПРИСОЕДИНЕНИЕ(ВОДОСНАБЖЕНИЕ)

	Водоснабжение Наличие (Да/Нет) возможно создание
	Да
Возможно подключение к водоводу д600 мм по ул. Жуковского, ориентировочное расстояние 30 м

	Водоснабжение Тариф на питьевую воду, руб./куб. м
	84,19 (при наличии ИПУ)
252,57 (при отсутствии ИПУ)

	Водоснабжение Тариф техническую воду, руб./куб. м
	9,15

	Водоснабжение Тариф на транспортировку воды, руб./куб. м
	

	Объекты водоснабжения Максимально допустимая мощность, куб. м/ч
	

	Объекты водоснабжения Свободная мощность, куб.м/ч
	

	Объекты водоснабжения Иные характеристики
	Водовод Ø600 мм по ул. Жуковского

	Сети водоснабжения Пропускная способность, куб. м/ч
	1526,04

	Водоснабжение Плата за подключение (минимальная) руб.
	Определяется при подаче заявления

	Водоснабжение плата за подключение (минимальная) руб.*
	Определяется при подаче заявления

	 ВОДООТВЕДЕНИЕ

	Водоотведение Наличие (Да/Нет) возможно создание
	Да
Возможно подключение к канализационной сети д600 мм по ул. Машинной, ориентировочное расстояние 480 м

	Водоотведение Тариф на водоотведение, руб./куб. м
	46,34


	Объекты водоотведения Иные характеристики
	Канализационный коллектор Ø600 мм по ул. Машинной


	Сети водоотведения Пропускная способность, куб. м/ч
	508,68

	Водоотведение Плата за подключение (минимальная) руб.
	Определяется при подаче заявления

	Водоотведение плата за подключение (минимальная) руб.*
	Определяется при подаче заявления

	ГАЗОСНАБЖЕНИЕ

	Газоснабжение Наличие (Да/Нет) возможно создание
	нет

	Газоснабжение Базовая оптовая цена на газ руб./1000 куб.м*
	10 794,05

	Газоснабжение Тариф на услуги по транспортировке газа руб./1000 куб.м*
	1 361,37

	Газоснабжение Группа потребителей (по объему потребления)*
	

	Газоснабжение Спец. надбавка к тарифу на транспортировку газа, руб./1000 куб. м*
	31,27

	Газоснабжение Плата за снабженческо-сбытовые услуги, руб./куб. м*
	364,72

	Объекты газоснабжения Величина максимального расхода газа (мощности) газоиспользующего оборудования, куб. м./ч*
	Дробное число, произвольный формат, доступно целых знаков: 20, доступно знаков после запятой: 2

	Объекты газоснабжения Свободная мощность, куб. м/ч
	нет

	Газоснабжение Тариф на потребление, руб./куб. м
	

	Объекты газоснабжения Иные характеристики
	

	Газоснабжение Плата за подключение (минимальная), руб.*
	Определяется при подаче заявления

	Газоснабжение Плата за подключение (максимальная) руб.
	Определяется при подаче заявления

	ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

	Электроснабжение Наличие (Да/Нет)
возможно создание
	Нет. Возможность тех. присоединения объекта к сетям АО ППЭС имеется - после строительства электросетевых объектов.

	Газоснабжение Базовая оптовая цена на газ руб./1000 куб.м*
	10 794,05

	Газоснабжение Тариф на услуги по транспортировке газа руб./1000 куб.м*
	

	Газоснабжение Группа потребителей (по объему потребления)*
	

	Газоснабжение Спец. надбавка к тарифу на транспортировку газа, руб./1000 куб. м*
	

	Электроснабжение Тариф на потребление, руб./МВт*ч
	8 700

	Объекты электроснабжения Максимально допустимая мощность, МВт/ч
	0,15
(единица измерения максимальной мощности – МВт)

	Объекты электроснабжения Свободная мощность, МВт/ч
	

	Объекты электроснабжения Иные характеристики
	Централизованное электроснабжение
после строительства ТП-6/0,4 кВ; ЛЭП-6/0,4 кВ

	Электроснабжение Плата за подключение (минимальная), руб.*
	Определение возможно после подачи заявления

	Электроснабжение Плата за подключение (максимальная) руб.
	Определение возможно после подачи заявления

	ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

	Теплоснабжение Наличие (Да/Нет)
возможно создание
	Нет*
*(в связи с большой площадью земельного участка, точная информация о возможности подключения может быть определена после указания конкретного места проектируемого объекта)

	Теплоснабжение Тариф на тепловую энергию (мощность), руб./Гкал*
	3 001,91

	Теплоснабжение Тариф на теплоноситель, руб./Гкал*
	

	Теплоснабжение Тариф на услуги по передаче тепловой энергии, руб./Гкал*
	

	Теплоснабжение Плата за услуги по поддержанию резервной тепловой мощности, руб./Гкал
	


	Теплоснабжение Тариф на потребление, руб./Гкал*ч
	2 952,7

	Объекты теплоснабжения Иные характеристики
	Централизованное теплоснабжение

	Теплоснабжение Плата за подключение (минимальная), руб*
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	Теплоснабжение Плата за подключение (максимальная) руб.
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	ВЫВОЗ ТВЕРДЫХ КОММУНАЛЬНЫХ ОТХОДОВ

	Вывоз ТКО Наличие (Да/Нет)
	Да

	Вывоз ТКО Тариф, руб./тонна
	7272,18

	Если по фактическому объему

	Вывоз ТКО Тариф, руб./куб.м*
	Дробное число, произвольный формат, доступно целых знаков: 20, доступно знаков после запятой: 2

	Если по нормативу

	Вывоз ТКО Тариф, руб./мес*
	Дробное число, произвольный формат, доступно целых знаков: 10, доступно знаков после запятой: 1

	Объекты ТКО Иные характеристики
	Строка, произвольный формат, доступно символов: 1000

	ТРАНСПОРТНАЯ ДОСТУПНОСТЬ

	Наличие подъездных путей (Да/Нет)
	возможно создание

	Наличие ж/д (Да/Нет)
	нет

	Наличие парковки грузового транспорта
	нет

	Иные характеристики
	

	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ СВЕДЕНИЯ

	Описание процедуры подачи заявки
	1. Подача заявителем заявления о принятии решения о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка: в канцелярию администрации города Комсомольска-на-Амуре, в Многофункциональный  центр города Комсомольска-на-Амуре.
2. Принятие решения о проведении  аукциона  путем издания постановления Главы города (запрос технических условий, подготовка  градостроительного плана) – 18 дней.
3. Проведение аукциона (публикация на сайте, проведение торгов) – КУИ
4. Заключение договора аренды земельного участка -  10 дней.

	Перечень документов, необходимых для подачи заявки
	Заявление

	Адрес эл. почты для подачи заявки
	kanc@kmscity.ru

	Ссылка на форму подачи заявки
	https://www.kmscity.ru/activity/services/land/1-1-16/

	Перечень видов экономической деятельности, возможных к реализации на площадке
	G - Торговля оптовая и розничная;
N - Деятельность административная и сопутствующие дополнительные услуги
O - Государственное управление и обеспечение военной безопасности; социальное обеспечение
P - Образование
Q - Деятельность в области здравоохранения и социальных услуг
R - Деятельность в области культуры, спорта, организации досуга и развлечений

	Градостроительные характеристики и ограничения
	Земельный участок расположен  в территориальной зоне  застройки многоэтажными многоквартирными домами Ж-1.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальная площадь земельного участка:
а) для объектов коммунального обслуживания, связи – не подлежит установлению;
б) для гаражей – не подлежит установлению;
в) для территорий общего пользования - не подлежит установлению;
г) для иных видов разрешенного использования - 800 кв. м;
д) для объектов хранения и переработки сельскохозяйственной продукции – не подлежит установлению;
2) минимальный размер земельного участка (минимальная длина каждой стороны земельного участка):
а) для объектов коммунального обслуживания, связи – не подлежит установлению;
б) для гаражей – не подлежит установлению;
в) для территорий общего пользования - не подлежит установлению;
г) для иных видов разрешенного использования - 14 м;
д) для объектов хранения и переработки сельскохозяйственной продукции – не подлежит установлению;
3) предельное количество надземных этажей:
а) для многоквартирных жилых домов:
минимальное - 5;
максимальное - 25;
б) для иных зданий, строений, сооружений:
минимальное - 1;
максимальное - 10;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка - 75;
5) площадь застройки планируемого к строительству, реконструкции:
а) многоквартирного дома - не менее 15 процентов от площади земельного участка;
б) иных объектов капитального строительства с учётом существующих объектов капитального строительства в границах одного земельного участка – не менее 25 процентов от площади земельного участка;
6) минимальный процент озеленения земельного участка - 15;
7) требуемое расчетное количество машино-мест для хранения автотранспортных средств принимать в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Хабаровского края;
8) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
а) от границ земельного участка, отделяющих земельный участок от территории общего пользования - 3 м (в случае, если иное не установлено документацией по планировке территории);
б) от общих границ смежных земельных участков, предназначенных для размещения объектов блокированной застройки - не подлежит установлению;
в) от общих границ с земельным участком (шириной не менее 6 м), который не может быть предоставлен для строительства и размещения объектов, поскольку его размеры и площадь меньше минимально допустимых размеров - не подлежит установлению;
г) от границ земельного участка в случае, если расстояние от границ земельного участка до существующего объекта недвижимости менее 3 м - устанавливается с учетом фактического расположения объекта недвижимости;
д) во всех иных случаях от границ земельных участков - 3 м.
9) объекты вида использования, отмеченного в таблице  настоящих Правил знаком <*>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 кв. м. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 кв.м, то объекты указанного вида использования относятся к условно разрешенным видам использования.
Ограничение использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) образование земельных участков в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, осуществляется в соответствии с утвержденным проектом межевания территории;
2) на территории участка жилой застройки запрещается размещение отдельно стоящих нежилых зданий, а также встроенно-пристроенных нежилых помещений, назначение которых недопустимо к размещению в жилой застройке по санитарно-гигиеническим требованиям;
3) размещение объектов бытового обслуживания, административного и общественного назначения в нижних этажах жилых домов производить в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», Федеральным законом от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», СП 54.13330.2022. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. СНиП 31-01-2003», утверждённым Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 13 мая 2022 года № 361/пр, Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», Сводом правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
4) объекты инженерного обеспечения не должны выходить на линию застройки улиц и магистралей, подъезды к группам технических сооружений должны предусматриваться с внутриквартальных проездов;
5) в случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, указанными в статье 29 Правил землепользования и застройки города Комсомольска-на-Амуре, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации;
6) использование вида «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15)» допускается только для земельных участков, занимаемых подземными коллективными овощехранилищами.
7) использование вида «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)» в качестве основного вида разрешенного использования допускается только для земельных участков, занимаемых малоэтажными многоквартирными жилыми домами.
Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства применительно к территориальной зоне установлены в статье 49 Правил землепользования и застройки города Комсомольска-на-Амуре.
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	Описание льготы*
	Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления:
1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряжением Президента Российской Федерации;
2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Российской Федерации;
3) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным законами субъектов Российской Федерации







Обзорная схема
На схеме участок отображен синим цветом
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