Форма для предоставления информации об инвестиционной площадке

	Атрибут 

	Зона для заполнения

	СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ

	Название площадки
	Земельный участок 17,3 га

	Преференциальный режим
	· Отсутствует


	Объект инфраструктуры поддержки
	· Без льгот


	Регион
	Хабаровский край

	Муниципальное образование
	Городской округ город Комсомольск-на-Амуре Хабаровского края

	Адрес объекта
	Хабаровский край, г. Комсомольск-на-Амуре, мкр. Старт

	Ближайший город
	Площадка расположена в границах города Комсомольска-на-Амуре

	Формат площадки
	Земельный участок


	Тип площадки
	· Гринфилд


	Удаленность от автомобильной дороги (метров)
	· В непосредственной близости

	Наличие обременений 
	· Выбор значения из     справочника:
· - площадью 159 кв.м. - охранная зона ВЛ-6 кВ ф-1 ПС-110/35/6кВ «Северная» - ПС «Сталкер» оп№1-00/93;
· - площадью 4892 кв.м. - охранная зона линии ВЛ-110 кВ пс «Старт-ПС НПЗ-110-ПС-Т» с отпайкой на ПС «Байкальская».

	СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ

	Форма собственности объекта
	Неразграниченная


	Форма сделки
	· Аренда
· Аренда через аукцион


	Стоимость объекта, руб. (покупки или месячной аренды)
	1768,30

	Стоимость, руб./год за га
	1226,80

	Стоимость, руб./год за кв.м.
	0,12

	min и max сроки аренды (если применимо), лет
	По торгам 5 лет

	Порядок определения стоимости
	
Постановление Правительства Хабаровского края 
от 19 декабря 2019 года № 565-пр

	Класс опасности объекта
	

	Характеристики расположенных объектов капитального строительства
	

	ПАРАМЕТРЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	Свободная площадь ЗУ, га
	[bookmark: _GoBack]17,3 га

	Кадастровый номер ЗУ
	27:22:0050110:194

	Варианты разрешенного использования
	Специальная деятельность

	Межевание ЗУ
	да

	Категория земель
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	КОНТАКТЫ

	Наименование собственника
	Администрация г. Комсомольска-на-Амуре

	ИНН собственника
	2703000150

	Контактное лицо
	Александров Андрей Валерьевич – первый заместитель главы администрации города Комсомольска-на-Амуре по вопросам архитектуры и строительства;
Корянова Любовь Александровна – начальник земельного отдела Управления архитектуры и градостроительства администрации города Комсомольска-на-Амуре;
Лазарева Анна Васильевна – заместитель начальника земельного отдела Управления архитектуры и градостроительства администрации города Комсомольска-на-Амуре.

	Телефон контактного лица, e-mail*
	8 (4217) 522-605, a.aleksandrov@kmscity.ru;
8 (4217) 522-825, 8 (4217) 522-826,  uazem@kmscity.ru


	Сайт
	https://www.kmscity.ru

	Примечание
	-

	ТЕХНИЧЕСКОЕ ПРИСОЕДИНЕНИЕ(ВОДОСНАБЖЕНИЕ)

	Водоснабжение Наличие (Да/Нет) возможно создание
	Нет
Ближайшая сеть водопровода д-63 мм расположена в мкр. Старт, ориентировочное расстояние более 2 500 м

	Водоснабжение Тариф на питьевую воду, руб./куб. м
	84,19 с НДС

	Водоснабжение Тариф техническую воду, руб./куб. м
	9,15 без НДС

	Водоснабжение Тариф на транспортировку воды, руб./куб. м
	

	Объекты водоснабжения. Максимально допустимая мощность, куб. м/ч
	

	Объекты водоснабжения Свободная мощность, куб.м/ч
	

	Объекты водоснабжения Иные характеристики
	Ближайшая сеть водопровода д-63 мм расположена в мкр. Старт

	Сети водоснабжения Пропускная способность, куб. м/ч
	10,60

	Водоснабжение Плата за подключение (минимальная) руб.
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	Водоснабжение плата за подключение (минимальная) руб.*
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	 ВОДООТВЕДЕНИЕ

	Водоотведение Наличие (Да/Нет) возможно создание
	Нет
Ближайшая сеть канализации д-150 мм расположена в мкр. Старт, ориентировочное расстояние более 2 500 м

	Водоотведение Тариф на водоотведение, руб./куб. м
	56,53 с НДС

	Объекты водоотведения Иные характеристики
	Ближайшая сеть канализации д-150 мм расположена в мкр. Старт

	Сети водоотведения Пропускная способность, куб. м/ч
	31,79

	Водоотведение Плата за подключение (минимальная) руб.
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	Водоотведение плата за подключение (минимальная) руб.*
	

Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки


	ГАЗОСНАБЖЕНИЕ

	Газоснабжение Наличие (Да/Нет) возможно создание
	нет

	Газоснабжение Базовая оптовая цена на газ руб./1000 куб.м*
	9 101,65

	Газоснабжение Тариф на услуги по транспортировке газа руб./1000 куб.м*
	1 361,37

	Газоснабжение Группа потребителей (по объему потребления)*
	Выбор значения из справочника:
<= 0,01 млн куб. м в год
0,01 – 0,1 млн куб. м в год
0,1 – 1 млн куб. м в год
1 – 10 млн куб. м в год
10 – 100 млн куб. м в год
100 – 500 млн куб. м в год
500  – 1000 млн куб. м в год
>1000 млн куб. м в год

	Газоснабжение Спец. надбавка к тарифу на транспортировку газа, руб./1000 куб. м*
	31,27

	Газоснабжение Плата за снабженческо-сбытовые услуги, руб./1000 куб. м*
	364,72

	Объекты газоснабжения Величина максимального расхода газа (мощности) газоиспользующего оборудования, куб. м./ч*
	-

	Объекты газоснабжения Свободная мощность, куб. м/ч
	нет

	Газоснабжение Тариф на потребление, руб./куб. м
	

	Объекты газоснабжения Иные характеристики
	

	Газоснабжение Плата за подключение (минимальная), руб.*
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки


	Газоснабжение Плата за подключение (максимальная) руб.
	


Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки




	ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

	Электроснабжение Наличие (Да/Нет)
возможно создание
	Нет
(по состоянию на 13.10.2026 возможность присоединения к сетям АО ППЭС имеется - требуется строительство)


	Электроснабжение Ценовая категория (ЦК)*
	Ценовые категории (ЦК) электроснабжения утверждены Постановлением Правительства РФ № 442 от 04 мая 2012 года «О функционировании розничных рынков электрической энергии, полном и (или) частичном ограничении режима потребления электрической энергии»:
- 1 ЦК менее 670 кВт;
- 2 ЦК менее 670 кВт Зонный (день / ночь);
- 3 ЦК Любая мощность, Почасовой, Одноставочный ;
- 4 ЦК Любая мощность Почасовой Двухставочный ;
- 5 ЦК Любая мощность Почасовой Одноставочный, требуется планирование;
- 6 ЦК Любая мощность, Почасовой, Двухставочный, требуется планирование.
Ценовая категория определяется после подачи потребителем заявления на получения технических условий с указанием характеристик потребления электроэнергии.


	Электроснабжение Сбытовая надбавка гарантирующего поставщика, руб./кВт.ч*
	Сбытовая надбавка гарантирующего поставщика:
- менее 670 кВт. диапазон: 0,30 – 0,65 руб./кВт⋅ч ;
- от 670 кВт до 10 МВт диапазон: 0,15 – 0,45 руб./кВт⋅;
- не менее 10 МВт диапазон: 0,07 – 0,25 руб./кВт⋅ч.
Постановление Правительства РФ от 29.12.2011 N 1178 (ред. от 04.07.2026) "О ценообразовании в области регулируемых цен (тарифов) в электроэнергетике".
Приказ ФАС России от 21.11.2017 N 1554/17 (ред. от 21.12.2020) "Об утверждении методических указаний по расчету сбытовых надбавок гарантирующих поставщиков с использованием метода сравнения аналогов".
Определяется после подачи потребителем заявления на получения технических условий с указанием характеристик потребления электроэнергии.


	Объекты электроснабжения Тариф на услуги по оперативно-диспетчерскому управлению, руб./кВт.ч*
	Тариф на услуги по оперативно-диспетчерскому управлению (ОДУ) на 2026 год утвержден в соответствии с Приказом ФАС России от 22.12.2023 N 1039/23 (ред. от 18.12.2025) "Об утверждении тарифов на услуги по оперативно-диспетчерскому управлению в электроэнергетике в части управления технологическими режимами работы объектов электроэнергетики и энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии…»:
- с 1 января по 30 июня 2026 года: 0,002653 руб./кВт·ч (или 2,653 руб./МВт·ч);
- с 1 июля по 31 декабря 2026 года: 0,002779 руб./кВт·ч (или 2,779 руб./МВт·ч).


	Электроснабжение Тариф на потребление, руб./МВт*ч
	Конечные цены рассчитываются ежемесячно по нерегулируемым ценам оптового рынка.
Для коммерческих организаций ориентировочный размер конечной цены (тарифа) на электроэнергию в 2026 году составляет:
 5,50 – 10,50 руб./кВт·ч
Постановление Правительства РФ № 442 «О функционировании розничных рынков электрической энергии».
Постановление Правительства РФ № 1178 «О ценообразовании в области регулируемых цен (тарифов) в электроэнергетике»
Формируется для каждого предприятия индивидуально и зависит от региона РФ, уровня напряжения, ценовой категории и пр.

	Объекты электроснабжения Тариф на услуги по передаче электрической энергии, руб./МВт.ч*
	8700

	Объекты электроснабжения Максимально допустимая мощность, МВт/ч
	0,150 
(единица измерения максимальной мощности – МВт)

	Объекты электроснабжения Свободная мощность, МВт/ч
	0

	Объекты электроснабжения Иные характеристики
	Централизованное электроснабжение
(после строительства ТП-6/0,4 кВ; ЛЭП-6/0,4 кВ, 
категория надежности - 2, 3)

	Электроснабжение Плата за подключение (минимальная), руб.*
	По запросу на предварительный расчет платы

	Электроснабжение Плата за подключение (максимальная) руб.
	По запросу на предварительный расчет платы

	ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

	Теплоснабжение Наличие (Да/Нет)
возможно создание
	нет

	Теплоснабжение Тариф на тепловую энергию (мощность), руб./Гкал*
	3 451,60

	Теплоснабжение Тариф на теплоноситель, руб./Гкал*
		
	                                                   106,54




	Теплоснабжение Тариф на услуги по передаче тепловой энергии, руб./Гкал*
	-

	Теплоснабжение Плата за услуги по поддержанию резервной тепловой мощности, руб./Гкал
	рассчитывается Комитетом по ценам и тарифам Правительства Хабаровского края индивидуально 

	Теплоснабжение Тариф на потребление, руб./Гкал*ч
	2952,7

	Объекты теплоснабжения Иные характеристики
	-

	Теплоснабжение Плата за подключение (минимальная), руб*
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	Теплоснабжение Плата за подключение (максимальная) руб.
	Рассчитывается индивидуально в зависимости от потребляемой мощности. Рассчитывается при по подаче заявки

	ВЫВОЗ ТВЕРДЫХ КОММУНАЛЬНЫХ ОТХОДОВ

	Вывоз ТКО Наличие (Да/Нет)
	Да


	Вывоз ТКО Тариф, руб./тонна
	7272,18

	Если по фактическому объему

	Вывоз ТКО Тариф, руб./куб.м*
	

	Если по нормативу

	Вывоз ТКО Тариф, руб./мес*
	

	Объекты ТКО Иные характеристики
	

	ТРАНСПОРТНАЯ ДОСТУПНОСТЬ

	Наличие подъездных путей (Да/Нет)
	Да

	Наличие ж/д (Да/Нет)
	Да

	Наличие парковки грузового транспорта
	нет

	Иные характеристики
	

	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ СВЕДЕНИЯ

	Описание процедуры подачи заявки
	1. Подача заявителем заявления о принятии решения о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка: в канцелярию администрации города Комсомольска-на-Амуре, в Многофункциональный  центр города Комсомольска-на-Амуре.
2. Принятие решения о проведении  аукциона  путем издания постановления Главы города (запрос технических условий, подготовка  градостроительного плана) – 18 дней.
3. Проведение аукциона (публикация на сайте, проведение торгов) – КУИ
4. Заключение договора аренды земельного участка -  10 дней.

	Перечень документов, необходимых для подачи заявки
	Заявление

	Адрес эл. почты для подачи заявки
	kanc@kmscity.ru

	Ссылка на форму подачи заявки
	https://www.kmscity.ru/activity/services/land/1-1-16/

	Перечень видов экономической деятельности, возможных к реализации на площадке
	· 
· 

	Градостроительные характеристики и ограничения
	Земельный участок расположен  в территориальной зоне  объектов, используемых для захоронения твердых коммунальных, промышленных и иных отходов  (СН-4).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальная площадь земельного участка: 150 кв. м;
2) предельные размеры земельных участков - не подлежат установлению;
3) максимальное количество надземных этажей для зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению;
4) максимальный процент застройки - не подлежит установлению;
5) требуемое расчетное количество парковочных мест личного автотранспорта у объектов коммунального назначения принимать в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Комсомольска-на-Амуре;
6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежат установлению.
Ограничение использования земельных участков и объектов капитального строительства:
в случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, указанными в статье 29 Правил землепользования и застройки города Комсомольска-на-Амуре, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Земельный участок частично расположен в границах зон с особыми условиями использования:
- в охранной зоне линии ВЛ-110 кВ пс «Старт-пс НПЗ-110-пс-Т» с отпайкой на пс «Байкальская» (площадь в границах охранной зоны 4892
кв.м);
- в охранной зоне объекта: ВЛ-6 кВ ф-1 ПС-110/35/6 кВ «Северная»-ПС «Сталкер» оп.№1-00/93 (площадь в границах охранной зоны  159 кв.м);
Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены.


	Документы территориального планирования*
	Зона складирования и захоронения отходов.
Предусмотрен проектируемый объект регионального значения – по обработке, утилизации, обезвреживанию отходов.

	Фотографии объекта*
	Файлы в формате
.jpeg, .png

	Документы по объекту
	

	Иные сведения
	

	Наличие МАИП*
	Да

	Если да

	Описание льготы*
	Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления:
1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряжением Президента Российской Федерации;
2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Российской Федерации;
3) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным законами субъектов Российской Федерации








Обзорная схема
На схеме участок отображен синим цветом
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