Форма регионального инвестиционного предложения
	Наименование инвестиционного проекта
	Эко-комплекс «Силин лес»

	Субъект Российской Федерации
	Хабаровский край 

	Цель инвестиционного проекта
	Увеличение туристического потока внутри субъекта и привлечение российских и иностранных туристов 

	Краткое описание инвестиционного проекта
	Проект предусматривает строительство гостиницы и ресторана с панорамной террасой, банного комплекса и SPA-корпуса, коттеджных домиков и беседок для отдыха. Отличительной особенностью является гармоничное вписывание объектов в местный ландшафт и использование энергоэффективных и экологически чистых материалов. Комплекс будет предоставлять услуги размещения, проведения бизнес-встреч и торжественных мероприятий с полным погружением в природную среду.

	Отрасль экономики, в которой планируется реализация инвестиционного проекта 
	Туризм и индустрия гостеприимства

	Срок и этапы реализации инвестиционного проекта
	2 года – строительство и ввод в эксплуатацию (с учётом подготовительного этапа – до 2,5 лет).

	Территория реализации инвестиционного проекта
	г. Комсомольск-на-Амуре, Силинский парк, земельный участок с кадастровым номером 27:22:0040102:240.

	Планируемая к выпуску продукция/к оказанию услуга
	Услуги гостиничного размещения, питания, спа-услуги, организация мероприятий, экскурсионное обслуживание.

	Тип инвестиционного проекта (новое производство/модернизация действующего производства)
	Новое строительство (модульные некапитальные объекты).

	Предполагаемые сроки получения исходно-разрешительной документации, необходимой для реализации инвестиционного проекта (дней/мес.) (опционально)
	Не требуются (модульные конструкции не являются капитальными строениями).

	Стадия инвестиционного проекта
	Прединвестиционная

	Объемы потребления (внутри субъекта Российской Федерации либо за его пределами) в денежном эквиваленте
	Общий объём инвестиций на создание эко-комплекса – 165 млн рублей (приобретение и монтаж модульных конструкций, подключение к инженерным сетям, благоустройство территории, оснащение).

Прогнозируемая годовая выручка после выхода на проектную мощность (2-й год работы) – 85 млн рублей, в том числе:
проживание (50 номеров, средняя цена 5 500 руб./сутки, загрузка 65%) – 65 млн руб.;
дополнительные услуги (ресторан, SPA, экскурсии, аренда) – 20 млн руб.

Операционные расходы (зарплата, коммунальные услуги, налоги, содержание, реклама) – 47 млн рублей в год (≈55% от выручки).

EBITDA – 38 млн рублей в год. Рентабельность по EBITDA – 45%.

Чистая прибыль (среднегодовая, после уплаты процентов и налогов) – ориентировочно 27 млн рублей.

Оценка эффективности при ставке дисконтирования 18% (рыночная ставка, учитывающая риски инвестиционного проекта):

NPV = 38 × 4,4941 – 165 = +5,8 млн рублей;

IRR – ~19% (превышает ставку дисконтирования);

простой срок окупаемости – 4,3 года;

дисконтированный срок окупаемости – 9,2 года.

Проект является коммерчески эффективным даже при консервативной ставке дисконтирования 18% и не требует субсидий из бюджета.

	Возможность масштабирования и (или)
фрагментации производства
	Проект предусматривает поэтапное расширение: на втором этапе возможна установка дополнительных коттеджей и увеличение номерного фонда до 70–80 мест, а также строительство открытого бассейна и спа-зоны.

	Описание характеристик, создаваемых или реконструируемых объектов
	Установка модульных жилых и административных конструкций (гостиница, ресторан, SPA-корпус, коттеджи, беседки) общей площадью застройки около 1 500 кв. м. Благоустройство территории с сохранением природного ландшафта.

	Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг

	Краткое описание рынка сбыта планируемой к выпуску продукции/ к оказанию услуги
	Целевая аудитория – семьи с детьми, семейные пары, деловые туристы, жители и гости Хабаровского края, а также иностранные туристы из стран АТР. Уникальное расположение рядом с памятником природы «Силинский лес» и зоопарком «Сихотэ-Алинь» обеспечивает высокий туристический потенциал.

	Объемы потребления аналогичной продукции/услуг (внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами)
	По информации официального сайта министерства туризма Хабаровского края: https://mintour.khabkrai.ru/Programmy/1037 

По состоянию на 2024 год услугами коллективных средств размещения воспользовалось 735,98 тыс. человек, объем платных услуг гостиниц и аналогичных средств размещения 3 549 млн рублей. 

В Комсомольске-на-Амуре наблюдается дефицит качественных средств размещения, особенно эко-формата.

	Потенциальные потребители планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуг
	Жители и гости Хабаровского края, туристы из других регионов и стран АТР.

	Объемы производства аналогичной продукции/оказания услуг внутри субъекта Российской Федерации и на всей территории Российской Федерации
	По информации официального сайта министерства туризма Хабаровского края: https://mintour.khabkrai.ru/Programmy/1037 
По состоянию на 01.01.2025 на региональном рынке туристских услуг осуществляют деятельность 228 коллективное средство размещения с общей численностью занятых порядка 2,2 тыс. человек.
Номерной фонд субъекта Российской Федерации составляет порядка 7,78 тыс. номеров (18,25 тыс. койко-мест).
В Комсомольске-на-Амуре аналогичных эко-комплексов нет, что создаёт нишевое преимущество.

	Возможность выстраивания цепочек кооперации с действующими и создаваемыми производствами внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами
	Возможно сотрудничество с заповедником «Комсомольский», зоопарком «Сихотэ-Алинь», местными производителями продуктов питания и сувениров, туроператорами.

	Оценка экспортного потенциала планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуги
	Близость к странам АТР создаёт предпосылки для въездного туризма, особенно для гостей из Китая и Японии, интересующихся экологическим и этнографическим туризмом.

	Конкурентные преимущества субъекта Российской Федерации территории локализации инвестиционного проекта 
	Единственный в городе эко-комплекс подобного формата;
Расположение в рекреационной зоне рядом с памятником природы и зоопарком;
Модульные конструкции не требуют фундамента и длительных согласований;
Возможность предоставления уникальных услуг (экскурсии, спа, банные ритуалы).

	Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта (опционально)

	Уровень и качество сырьевого обеспечения инвестиционного проекта, в том числе за счет:
-существующих мощностей в субъекте Российской Федерации;
-внутреннего рынка Российской Федерации (с учетом логистических возможностей субъекта Российской Федерации);
-импорта из иностранных государств 
	[bookmark: _GoBack]Проект не требует специфического сырья. Основные потребности – строительные и отделочные материалы, оборудование для гостиницы и спа, продукты питания – полностью закрываются на рынке Хабаровского края.

	Локализация инвестиционного проекта

	Кадастровый номер и/или координаты земельного участка
	27:22:0040102:240

	Форма собственности на земельном участке
	Свободны от прав третьих лиц

	Предполагаемый тип сделки с земельным участком
	аренда

	Площадь земельного участка (кв.м.)
	16 612 кв.м.

	Категория земельного участка
	Земли населённых пунктов

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Отдых (рекреация)

	Наличие преференциального режима
	не предусмотрено

	Льготы в отношении земельного участка
	не предусмотрены

	Дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке
	Мощность инженерной инфраструктуры, имеющейся на земельном участке, в том числе

	
	Электроэнергия МВт

	Электроснабжение участка отсутствует, возможность тех. присоединения объекта к сетям: 
1) АО ППЭС имеется - требуется строительство, ориентировочное расстояние до ближайшей опоры ВЛ-6 кВ, 100 м.;
2) АО ДРСК - расстояние к ближайшей ПС 110/6 кВ «К», 1190м, свободная мощность 44,08 МВт

	
	Газоснабжение 
	нет

	
	Водоснабжение
	По г. Комсомольск-на-Амуре резерв производственных мощностей в системе водоснабжения составляет 35,95%, оказание услуги по водоснабжению для всех групп потребителей осуществляется в полном объеме, а также позволяет подключать перспективные объекты.
Возможное подключение к водоводу д160 мм в районе ул. Пермской, 13, ориентировочное расстояние 1200 м.

	
	Водоотведение
	Возможное подключение к канализационным сетям д2000 мм в районе ул. Пермской, 13, ориентировочное расстояние 1300 м.

	
	Теплоснабжение 
	По теплоснабжению свободные мощности имеются (https://invest.kmscity.ru/infrastructure/communal/available-capacities), возможно подключение к тепловой трассе 2d50.

	
	Наличие ж/д ветки на самом участке или
возможность присоединения
не более 1 км
	–

–

	
	Ближайшая федеральная трасса (тип трассы и расстояние до трассы)
	Федеральная трасса А-376 «Хабаровск – Лидога – Ванино» (с подъездом к городу Комсомольск-на-Амуре).

Расстояние до трассы 10 км.

	
	Информация о наличии производственных активов в границах земельного участка: отсутствуют

	
	Возможность подключения к инженерной инфраструктуре, включая прогнозируемые сроки и стоимость: 
Возможность техприсоединения определяется балансодержателем сетей при заключении договора на техприсоединение с правообладателем участка


	
	Иная дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке отсутствует

	Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта

	Ключевые федеральные и региональные меры государственной поддержки, оказывающие влияние на реализацию инвестиционного проекта;
	·  Предоставление земельного участка в аренду без торгов (в случае увеличения объема привлекаемых инвестиций до 200 млн. рублей);
·  Компенсация CAPEX;
·  Федеральные и региональные институты мер поддержки;
·  Субсидия из краевого бюджета на государственную поддержку общественных инициатив и проектов юридических лиц (субсидия предоставляется победителю отбора в размере 85 % от документально подтверждённых затрат, понесённых в году предоставления субсидии, но не более 10 млн рублей при возмещении затрат на приобретение и монтаж некапитальных средств размещения).

	Возможность софинансирования инвестиционного проекта
	Инвестиционный проект предполагает наличие собственных средств у инвестора

	Обязательства субъекта Российской Федерации, связанные с реализацией инвестиционного проекта (при наличии)
	Отсутствуют. Администрация города оказывает содействие в оформлении прав на земельный участок и подключении к сетям.

	Возможность и условия партнерства при реализации инвестиционного проекта 
	Возможно партнёрство с туроператорами, заповедником «Комсомольский», зоопарком «Сихотэ-Алинь», местными производителями продуктов и сувениров. Условия определяются отдельными соглашениями.

	Логистические преимущества субъекта Российской Федерации и предлагаемого места локализации инвестиционного проекта (транспортные коридоры и узлы)
	Комплекс расположен в черте города, вблизи остановок общественного транспорта, в 10 км от федеральной трассы А-376, что обеспечивает удобный доступ для туристов.

	Кадровое обеспечение инвестиционного проекта 
	Население субъекта Российской Федерации (тыс. чел.)
	По данным сайта Управления Федеральной службы государственной статистики по Хабаровскому краю, Магаданской области, Еврейской автономной области и Чукотскому автономному округу:
1 273 488 человек (на 01.01.2025)

	
	Трудоспособное население субъекта Российской Федерации (тыс. чел.)
	По данным сайта Управления Федеральной службы государственной статистики по Хабаровскому краю, Магаданской области, Еврейской автономной области и Чукотскому автономному округу: https://27.rosstat.gov.ru/news/document/243855 
762 тыс. человек (на 01.01.2024)

	
	Население агломерации в непосредственной локации (тыс. чел.)
	По данным сайта Управления Федеральной службы государственной статистики по Хабаровскому краю, Магаданской области, Еврейской автономной области и Чукотскому автономному округу:
233 тыс. человек 

	
	Средняя заработная плата в субъекте Российской Федерации (тыс. руб.)
	По данным сайта Управления Федеральной службы государственной статистики по Хабаровскому краю, Магаданской области, Еврейской автономной области и Чукотскому автономному округу: https://27.rosstat.gov.ru/storage/mediabank/Среднемесячная%20начисленная%20заработная%20плата%20за%20январь-май%202025.pdf 
97 тыс. рублей 

	
	Наличие профильных образовательных учреждений в регионе (высшего образования и среднего специального образования)
	в регионе действуют учреждения среднего профессионального образования по специальностям «Гостиничное дело», «Туризм» (Комсомольский-на-Амуре колледж технологий и сервиса).



