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Форма регионального инвестиционного предложения
	Наименование инвестиционного проекта
	«Создание Зоологического центра «Сихотэ-Алинь» (первая очередь)

	Субъект Российской Федерации
	Хабаровский край, г. Комсомольск-на-Амуре

	Цель инвестиционного проекта
	Создание социально значимого объекта – современного зоопарка как экологического природно-ландшафтного комплекса, позволяющего наблюдать за животными в естественной среде, содействие сохранению биоразнообразия, развитие туризма и просвещения.

	Краткое описание инвестиционного проекта
	Проект реализуется в Силинском парке на базе МАУК «Зоологический центр «Питон». Значительная часть объектов уже построена и функционирует: вольерные комплексы для волков, тигров, леопардов, рысей, лис, енотов, барсуков, песцов, лосей, орланов; идёт строительство вольера для медведей; работают входная группа, кассы, санузлы, кормокухня, пруд, зоны отдыха. Зоопарк уже принимает посетителей, на двух территориях содержится около 115 видов животных.

Первая очередь (4 га из 9,2 га) предусматривает завершение строительства вольера для медведей, контактного зоопарка, шоу-зоны, детских кафе, благоустройство территории и пешеходных маршрутов. Последующие очереди (5,2 га) включат зоны «Азия», «Австралия», «Америка», «Африка» с тёплыми павильонами и вольерами для экзотических животных. Строительство второй и третьей очередей планируется за счёт доходов от первой очереди и дополнительного привлечённого финансирования.

	Отрасль экономики, в которой планируется реализация инвестиционного проекта 
	Культура (социально-культурная сфера). Код ОКВЭД: 91.04.1 «Деятельность зоопарков».

	Срок и этапы реализации инвестиционного проекта
	1-й этап – разработка проектно-сметной документации на весь комплекс: 01.07.2026 – 01.07.2027 (12 месяцев).

2-й этап – завершение строительства первой очереди: 01.07.2027 – 31.12.2029 (2,5 года).

3-й этап – открытие первой очереди для посетителей: 1 квартал 2030 года.

4-й этап – проектирование и строительство последующих очередей (5,2 га): 2030–2034 годы (сроки уточняются по мере накопления средств от первой очереди).

	Территория реализации инвестиционного проекта
	Город Комсомольск-на-Амуре, Силинский парк, ул. Комсомольское шоссе, участок 63.

	Планируемая к выпуску продукция/к оказанию услуга
	Услуги для населения (посещение зоопарка, экскурсии, детские развлечения, кафе, сувениры). Продукция не выпускается.

	Тип инвестиционного проекта (новое производство/модернизация действующего производства)
	Социальный проект, новое строительство и реконструкция существующих объектов.

	Предполагаемые сроки получения исходно-разрешительной документации, необходимой для реализации инвестиционного проекта (дней/мес.) (опционально)
	12 месяцев (01.07.2026 – 01.07.2027)

	Стадия инвестиционного проекта
	Прединвестиционная – осуществляется детальная проработка проекта, включая финансовые расчёты и технико-экономическое обоснование.

	Объемы потребления (внутри субъекта Российской Федерации либо за его пределами) в денежном эквиваленте
	Общий объём инвестиций на завершение первой очереди – 150 млн рублей (с учётом уже построенной инфраструктуры на сумму более 200 млн рублей). 
Прогнозируемая годовая выручка после выхода на проектную мощность – 91 млн рублей, чистая прибыль – 27 млн рублей в год. 
Оценка эффективности при ставке дисконтирования 10%: NPV за 10 лет составляет +15.9 млн рублей, IRR – 12,5%, простой срок окупаемости – 5,6 лет, дисконтированный – 7,5 лет. 
Проект является коммерчески эффективным без привлечения субсидий из местного бюджета и реализуется в формате концессионного соглашения.

	Возможность масштабирования и (или) фрагментации производства
	Проект реализуется поэтапно с выделением первой очереди (4 га), что позволяет сократить стартовые инвестиции, начать получать доход с момента открытия первой очереди, использовать полученные средства для строительства следующих очередей (зоны «Азия», «Австралия», «Америка», «Африка» и технические объекты), корректировать состав и сроки последующих очередей в зависимости от реального спроса и финансовых возможностей.

	Описание характеристик, создаваемых или реконструируемых объектов
	Первая очередь (4 га) включает: завершение строительства вольера для медведей; контактный зоопарк, мини-ферму, детскую игровую площадку и детское кафе; шоу-зону; парковую зону с тропинками, лавочками и беседками; входную группу, административно-хозяйственный блок, парковку; инженерные сети (электро-, водо-, теплоснабжение, канализация) для обслуживания первой очереди.

Последующие очереди (5,2 га) включают зоны «Азия», «Австралия», «Америка», «Африка» с тёплыми павильонами и вольерами для экзотических животных, а также технические зоны (кормокухня, ветеринарная клиника, склады, гаражи, мастерские). Общая протяжённость пешеходного маршрута всего комплекса – 1230 м.

	Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг

	Краткое описание рынка сбыта планируемой к выпуску продукции/ к оказанию услуги
	Социальный проект направлен на потребление услуг со стороны жителей и гостей города всех возрастных групп, чаще семейный досуг. Единственный зоопарк в городе, аналогов нет. Потенциальная аудитория – жители Комсомольска-на-Амуре (233 тыс. чел.), Амурска (37 тыс. чел.), Комсомольского округа (24 тыс. чел.), а также туристы из Хабаровска и других регионов.

	Объемы потребления аналогичной продукции/услуг (внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами)
	Планируемая посещаемость – 100 тыс. человек в год, средний чек (билет) – 700 руб. Дополнительные доходы от кафе, сувениров и экскурсий формируют общую выручку 91 млн руб. в год.

	Потенциальные потребители планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуг.
	Целевая аудитория зоопарка: дети, подростки, взрослые (20–70 лет), жители и гости города всех возрастных групп, чаще семейный досуг, туристы из Хабаровского края и других регионов.

	Объемы производства аналогичной продукции/оказания услуг внутри субъекта Российской Федерации и на всей территории Российской Федерации
	Аналогичный зоопарк в городе Комсомольске-на-Амуре отсутствует. Зоологический центр «Сихотэ-Алинь» планируется принимать более 100 тыс. человек посетителей в год.

	Возможность выстраивания цепочек кооперации с действующими и создаваемыми производствами внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами
	Кооперация с производителями кормов, ветеринарными службами, туроператорами, образовательными учреждениями, зоопарками других регионов.

	Оценка экспортного потенциала планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуги
	Организация экскурсий для иностранных туристов, посещающих Хабаровский край. Участие в международных программах по сохранению биоразнообразия и обмену животными.

	Конкурентные преимущества субъекта Российской Федерации территории локализации инвестиционного проекта 
	Единственный зоопарк в городе Комсомольске-на-Амуре и ближайших районах (аналогов нет). Расположение в черте города, удобная транспортная доступность. Поддержка (налоговые льготы, концессионное соглашение).

	Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта (опционально)

	Уровень и качество сырьевого обеспечения инвестиционного проекта, в том числе за счет:
1) существующих мощностей в субъекте Российской Федерации;
2) внутреннего рынка Российской Федерации (с учетом логистических возможностей субъекта Российской Федерации);
3) импорта из иностранных государств 
	Основные потребности: корма для животных (мясо, рыба, крупы, овощи, фрукты, комбикорма), ветеринарные препараты, подстилочные материалы. Всё доступно на рынке Хабаровского края и Дальневосточного региона. Доля импорта незначительна.

	
Локализация инвестиционного проекта

	Кадастровый номер и/или координаты земельного участка
	Земельные участки с кадастровыми номерами: 
27:22:0040102:4
27:22:0040102:27

	Форма собственности на земельном участке
	Оперативное управление

	Предполагаемый тип сделки с земельным участком
	Закреплён за учреждением на праве оперативного управления, в рамках концессии – право пользования.

	Площадь земельного участка (кв.м.)
	Общая площадь земельного участка 91 754 кв.м.:
-площадь земельного участка с кадастровым номером: 27:22:0040102:4 – 14 970 кв.м.;
-площадь земельного участка с кадастровым номером: 27:22:0040102:27 – 76 784 кв.м.

	Категория земельного участка
	Земли населённых пунктов

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Культурное развлечение

	Наличие преференциального режима
	Отсутствует (планируется концессия)

	Льготы в отношении земельного участка
	Налоговая льгота в виде освобождения от уплаты земельного налога на основании Решения Комсомольской-на-Амуре городской Думы от 17 октября 2018 № 89 
«Об утверждении Положения о местных налогах на территории города Комсомольска-на-Амуре»

	Дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке
	Мощность инженерной инфраструктуры, имеющейся на земельном участке, в том числе

	
	Электроэнергия, МВт
	Возможность подключения 
на 15.06.2026г.,
- земельный участок с кадастровым номером: 27:22:0040102:4 – 14 970 кв.м имеет технологическое присоединение к сетям АО «ППЭС»;
- земельный участок с кадастровым номером: 27:22:0040102:27 – 76 784 кв.м. электроснабжения участка отсутствует, возможность тех. присоединения объекта к сетям АО ППЭС имеется - требуется строительство, ориентировочное расстояние до ближайших ЛЭП-6 кВ, 300 м.)

	
	Газоснабжение 
	Отсутствует 


	
	Водоснабжение
	возможно подключить в водопроводную сеть Д-160мм в районе Пермская, 13, расстояние до ЗУ ориентировочно 1500 пм



	
	Водоотведение
	канализация - возможно подключить в канализационный коллектор Д-500 по Комсомольскому шоссе
Расстояние до ЗУ ориентировочно 1500 пм


	
	теплоснабжение 
	Необходимо заявление о технологическом присоединении для расчета технических условий и установления возможности подключения к системе теплоснабжения

	
	Наличие ж/д ветки на самом участке или
возможность присоединения
не более 1 км.
	Отсутствует


Отсутствует
Отсутствует

	
	Ближайшая федеральная трасса (тип трассы и расстояние до трассы)
	Федеральная трасса А-376 


	
	Информация о наличии производственных активов в границах земельного участка:

На земельном участке с кадастровым номером 27:22:0040102:4 расположены существующие вольеры, служебные здания, подъездные пути зооцентра «Питон». На втором участке (27:22:0040102:27) строения отсутствуют. Проект предполагает реконструкцию и новое строительство на обоих участках.

	
	Возможность подключения к инженерной инфраструктуре, включая прогнозируемые сроки и стоимость:
есть.

	
	Иная дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке

	Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта

	Ключевые федеральные и региональные меры государственной поддержки, оказывающие влияние на реализацию инвестиционного проекта;
	- освобождение от уплаты земельного налога (решение Комсомольской-на-Амуре городской Думы от 17.10.2018 № 89);
- концессионное соглашение;
- гранты Фонда президентских грантов на реализацию просветительских и экологических программ

	Возможность софинансирования инвестиционного проекта
	Проект реализуется в формате концессии: муниципалитет предоставляет земельный участок и уже построенную инфраструктуру (оценочно >200 млн руб.). Инвестор вкладывает 150 млн руб. в завершение первой очереди. Субсидии на текущие расходы не предусмотрены – все операционные затраты покрываются за счёт доходов от деятельности. Срок концессии – 10–30 лет. Льготное кредитование – до 7–9% годовых.

	Обязательства субъекта Российской Федерации, связанные с реализацией инвестиционного проекта (при наличии)
	Административное сопровождение, содействие в получении разрешений, предоставление субсидий (в рамках концессии). Финансовых обязательств нет.

	Возможность и условия партнерства при реализации инвестиционного проекта 
	Партнёрство с туроператорами, образовательными учреждениями, зоопарками других регионов, производителями сувениров и кормов. Условия – по отдельным соглашениям.

	Логистические преимущества субъекта Российской Федерации и предлагаемого места локализации инвестиционного проекта (транспортные коридоры и узлы)
	Транспортный комплекс Комсомольска-на-Амуре включает в себя все виды транспорта (автомобиль, автобус, железнодорожный, речной, авиа до Хабаровска).
Зоопарк расположен в городской черте, рядом с остановками общественного транспорта, что обеспечивает доступность для всех категорий жителей и гостей города

	Кадровое обеспечение инвестиционного проекта 
	Население субъекта Российской Федерации (тыс. чел.)
	Население Хабаровского края – 1 273 тыс. чел.


	
	Трудоспособное население субъекта Российской Федерации (тыс. чел.)
	Трудоспособное население Хабаровского края – 863 тыс. чел.:


	
	Население агломерации в непосредственной локации (тыс. чел.)
	Всего 295 тыс. чел., в том числе:
- 233 тыс. чел. г. Комсомольск-на-Амуре;
- 37 тыс. чел. г. Амурск;
- 24 тыс. чел. Комсомольский округ

	
	Средняя заработная плата в субъекте Российской Федерации (тыс. руб.)
	97 тыс. руб. 

	
	Наличие профильных образовательных учреждений в регионе (высшего образования и среднего специального образования)
	[bookmark: _GoBack]На территории Хабаровского края отсутствует ВУЗ по направлениям ветеринарной медицины, зоотехники, биотехнологии.






